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06 LA SAIBA

Av. José Vicente Trujillo, Av. Domingo Comin

Adaptacion, conexion e infraestructura existente
La inserciéon de conjuntos habitacionales como instrumen-
to para mejorar la morfologia e infraestructura existente.

Se trata de uno de los Ultimos proyectos desarrollados en el sur
por la JNV en el que se observa una reduccién del tamano del
conjunto. El lote, expropiado de la hacienda con el mismo nombre,
fue destinado a la planificacion de solares dotados del maximo
de servicios y dirigido a personas de recursos medios, tomando
en consideracion factores como la adecuada localizacion respec-
to a la urbe en relacion a la infraestructura existente. El conjunto
habitacional La Saiba aposté por mejorar la estructura urbana de
una zona relativamente consolidada de la ciudad, conectandose
a la infraestructura existente y proponiendo nuevos servicios y
areas verdes que debian ser mantenidas por los habitantes del
conjunto. Ademas se implementaron soluciones habitacionales
que variaban en los tipos (vivienda unifamiliar y multifamiliar) y
programas (sector econdmico bajo y medio) para producir un ba-
rrio mas heterogéneo.

06.01.02 Diversidad de usos en 1000 x 1000

500 m 1000 m

Equipamiento: 45 726,9 m2
Areas verdes: 19 627,6 m2
Industrial: 32 749,4 m2

] Mixto: 6 782,6 m2

@ Comercial: 30 003,6 m2

06.01.03 COS de 1000 x 1000

Area construida: 329 762,2 m2

< 0,3.

Ano
1975 - 1976

Promotor

Junta Nacional de la Vivenda

Ubicacion

Sur - Guayaquil - Ecuador

Programa conjunto
14 Bloques multifamiliares
238 departamentos

76 viviendas unifamiliares

314 total viviendas

Programa edificio
16 departamentos
5 locales

1 terraza

1000 x 1000

Viviendas: 1827

..i 1 8,3 viv/ Ha

Residencial 11 %

(_/_ ] _J)______Equipamiento 8 %

_ _Areas verdes 5 %
Industrial 5 %

06.01.04 Densidad de 1000 x 1000

1500 x 1500

Aislamiento y areas verdes compartidas
La vivienda social puede contribuir decisivamente al proce-
so de rehabilitacion fisica de la ciudad.

Los bloques se desarrollan dentro de una zona residencial que
se aisla de agentes externos de forma efectiva. Al encontrarse
rodeado de manzanas de viviendas unifamiliares, los bloques
pierden conexién con las avenidas principales lo que permite que
el ambiente residencial se amplifique. Dentro de esta configu-
racion casi impermeable se generan nucleos sociales entre los
bloques, lo que permite la implementacién de areas verdes y el
uso extensivo por parte de los usuarios. Estas areas comparten
funciones con las viviendas circundantes a los bloques, lo que ar-
ticula el conjunto habitacional de forma integral. La doble fachada
de los bloques, permite generar conexién directa con alguno de
los usos incluidos en los nucleos sociales, como parqueaderos y
comercios. Las calles perimetrales poseen un tamafno que per-
mite la comunicacion no interrumpida entre los residentes y los
vehiculos, creando asi un amplio sentido de comunidad.

06.03.01 Permeabilidad en planta baja

24.

06.03.03 Tipo de edificio y nimero de viviendas
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Superficie terreno
38 455,6 m2

Superficie edificios
Multifamiliares 5 369 m 2
Unifamiliares 5 414,2 m2

Ccos
28%

Cus
10783,2 m2

Habitantes total
1256

100 x 100

06.03.02 Diversidad de usos en el edificio

<

Circulacion 8%

Tendederos comunales 16%

Residencial 69%

Comercial 7%

06.03.04 Numero de viviendas por nivel

06.02.01 Programa de vivienda en el conjunto

Residencial / Comercial Residencial

AR50, A 50,

06.02.03 COS y CUS de 300 x 300

Area ocupada: 22 819,8 m2 Area construida: 59 174 m2
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06.04.01 Superficie en m2 utiles por persona

4 personas en 72,8 m2

X
L) %

18,2 m2 utiles por persona

06.04.03 Estandar de estancias por personas

Hay 4 estancias para 4 personas (4 usuarios y 2 nifios)

¥ v ¥

300 x 300

06.02.02 Superficie de area verde por habitante

Habitantes: 1748 Areas verdes: 18 957,3 m2

R * 10,8../m

06.02.04 Densidad en 300 x 300

Viviendas: 437

..i 48,6 viv/ Ha

06.04.02 Superficies y distribucién de vivienda

S El
E1:21,2m2
. ES3.3 Dormitorio #3: 10,6 m2

E3.2:2:9,5 m2
E4 Bafo: 2,9 m2
E3.1 E5 Cocina: 6 m2
E6 Lavanderia: 3,2 m2

E7 Servicios: 5,2 m2

06.04.04 Semejanza entre estancias de vivienda

3 semejanzas
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