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La contribucion de las politicas publicas y la normativa para el control de la
especulacion del suelo. Caso: Parroquia “Concepcion” del Distrito Metropolitano de

Quito, en el periodo 2012 — 2017
RESUMEN

La investigacion asume una posicion de caracter analitico de las politicas publicas y
normativas direccionadas al control de la especulacion del suelo dentro de los predios
de la parroquia “Concepcion” del Distrito Metropolitano de Quito, durante el periodo
2012-2017, considerando los cambios generados dentro de su tipologia urbana. A tal

efecto, los objetivos especificos son:

e ldentificar las politicas publicas y la normativa como instrumentos de control de la
especulacion del suelo a fin de determinar sus principales aportes al ordenamiento
juridico nacional y del Distrito Metropolitano de Quito, durante el periodo 2012 —
2017.

e Analizar las interpretaciones de los actores principales sobre las politicas y las
normativas de control de la especulacién del suelo en el Distrito Metropolitano de
Quito.

e Determinar la variacion del valor y la especulacion del suelo en la Parroquia

“Concepcion” durante el periodo 2012 — 2017.

¢Cudl es la contribucién de las politicas publicas y la normativa de control de la

especulacion sobre el valor del suelo dentro de los predios de la parroquia



“Concepcion” del Distrito Metropolitano de Quito, durante el periodo 2012 — 20177,
constituye la pregunta de investigacion respondida a través de las técnicas de
recopilacién de informacion bajo el enfoque cuantitativo, analizando a las politicas
publicas, normativas de control de la especulacion del suelo y a la informacién
vinculada al sector inmobiliario, obtenida principalmente del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito. Los resultados esperados se direccionan a establecer la
contribucion de las politicas puablicas y las normativas para frenar los procesos
especulativos, para ello se estudia el caso de la parroquia “Concepcion” del Distrito
Metropolitano de Quito durante el periodo 2012 — 2017. Esta parroquia se ubica en el
area de influencia del antiguo Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre el cual fue
reubicado hacia la parroquia “Tababela” el 19 de febrero de 2013 (Corporacion
QUIPORT S.A., 2013), dejando como resultado un predio vacante, mismo que fue
ocupado por el “Parque Bicentenario” el 27 de abril de 2013 (El Telégrafo, 2016). En
conjunto el cambio urbanistico demando politicas y normativas a nivel nacional como
municipal, creando condiciones que influyeron en el incremento de la densificacion
urbana, produciendo el crecimiento en alturas de las edificaciones, dando lugar al
aparecimiento del fenémeno especulativo del suelo. Dentro del proceso de investigacion
se analizan las interpretaciones de actores principales sobre las politicas y normativas de
control de la especulaciéon del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, lo cual
aborda una de las interrogantes planteadas por la mesa de trabajo, respecto al como

inciden los actores en la regulacion del uso de suelo.
MESA DE TRABAJO

34. Relaciones de propiedad en el suelo y el proceso de la urbanizacion: continuidades

histdricas y nuevas iniciativas.
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