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RESUMEN ABSTRACT:

A lo largo de la Ciudad de Quito es inevitable encontrarse con objetos arquitectónicos 
que han pasado el umbral de lo cotidiano, y han quedado plasmados como imágenes 
trascendentales que permiten a diario que el peatón, el ciclista o el conductor puedan 
identificarse en un determinado cruce, en un barrio, en una parroquia o en una ciudad. 
A estas presencias materiales y simbólicas las conocemos en el mundo de la 
arquitectura y urbanismo como Hitos Urbanos.
Sin embargo, existen ciertas edificaciones como en el caso de la Plaza de Toros Quito 
que, a simple percepción, y en un futuro muy cercano, pudiese formar parte del 
holgado conjunto de espacios residuales de la ciudad que, a pesar de servir como un 
punto de referencia primordial en la Zona Norte de la capital, ha quedado desdibujado 
de la trama urbana de la ciudad.
De esta forma, es necesario entender el emplazamiento del objeto arquitectónico de 
importancia histórica y su relación con la trama urbana de la ciudad (pasado, presente 
y futuro), comprender a cabalidad los planes de ordenamiento territorial y uso de 
suelo, sistemas de movilidad y transporte, flujos y actividades que convergen en la 
zona, y como la sumatoria de las mismas puede delinear el programa necesario para 
contribuir al desarrollo del nuevo polo de crecimiento planteado por el cabildo.
Durante la ejecución de la primera fase, se procedió a ilustrar el análisis descriptivo 
realizado sobre tres factores importantes dentro del estudio morfológico de la ciudad: 
TERRITORIO, AMBIENTE y MOVILIDAD. A partir de estos estudios se 
determinaron problemas y oportunidades que, junto a propuestas de resiliencia 
enfocados a diseño sustentable y bioclimático, puedan establecer estrategias para el 
mejoramiento arquitectónico y urbano de la zona de estudio sin afectar la influencia 
patrimonial del hito urbano.

Throughout the city of Quito, it is inevitable to encounter architectural objects that 
have surpassed the threshold of everyday routine, and have been captured as 
transcendent imagery that allow pedestrians, cyclists or drivers to identify themselves 
within a crossing, neighborhood, parish or city. These material and symbolic 
presences are known in the world of architecture and urbanism as Urban Landmarks.
Nonetheless, there are certain buildings such as the bullfight arena Plaza de Toros 
Quito, which at simple perception and in a near future, can become part of the broad 
group of residual spaces of the city. Despite being an essential point reference, it has 
become a blur within the urban fabric in the northern zone of the capital.
Thus, it is necessary to understand the architectural object’s historic importance, its 
placement and its relationship with the urban fabric of the city (past, present and 
future), to entirely comprehend the land use planning, mobility and transportation, 
flow charts and overall activities that converge in the zone, and how the accumulation 
of all these forces can establish the program needed to contribute to the development 
of this node planned by the municipality.
Throughout the course of the first phase of investigation, a descriptive analysis was 
undertaken to evaluate three main factors within the morphological study of the city: 
TERRITORY, ENVIRONMENT AND MOBILITY. From these studies, problems and 
opportunities were determined next to resilience proposals focused on sustainable and 
bio climate design to establish strategies to improve the architectural and urban 
development of the zone in study without affecting the inherited influence of the urban 
landmark.
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TOPOGRAFÍA
Curvas de nivel presentes en el terreno 
determinan pendientes leves a lo largo 
de la zona de estudio.

DAMERO
Damero reticular sentido Norte-Sur 
establecido por vías de circulación 
principal: Avenidas 10 de Agosto,  
Amazonas y Shyris.

PLANO CATASTRAL
Distribución zona de estudio: Límites 
Norte: Río Coca Sur: Av. Gaspar de 
Villaroel Este: Av. de los Shyris 
Oeste: Av. 10 de Agosto.

HUELLA EDIFICATIVA
Predominio de edificaciones de 
Viviendas Unifamiliares. En menor 
grado viviendas multifamiliares y 
finalmente equipamientos.

ESPACIO PÚBLICO
Parques de escala barrial que 
conectan al barrio en sentido 
Este-Oeste y áreas verdes 
inaccesibles en bordes.

ZONA DE ESTUDIO
Se establece un radio de estudio de 
400 m (5 minutos de caminata) a 
partir del eje central de desarrollo 
barrial, Metro Quito estación Jipijapa.

TRANSPORTE PÚBLICO
Zona con alta conectividad de 
transporte público (Sistema 
Articulado Trole Bus y Cooperativas 
de Buses) sobre vías principales.

CICLOVÍA
Principal ruta de ciclovía atraviesa el 
barrio y se conecta con Estación Norte 
de Trole Bus a través de eje 
recreacional y espacio público.

ACTIVIDAD COMERCIAL
Consolidación de bordes comerciales 
a lo largo de vías principales de 
circulación vehicular. Comercio 
menor barrial hacia el inteior de las 
manzanas.

METRO Q
Estación Jipijapa ubicada sobre eje 
recreacional y de espacio público 
barrial.

DENSIFICACIÓN NODO
Optimización del crecimiento de 
núcleos urbanos a partir de la 
identificación de zonas para 
densificación alrededor de nodos de 
transporte.

FRACCIONAMIENTO
Alto flujo vehicular de transporte 
público y privado divide al lugar en 3 
zonas, ocasionando una ruptura en la 
conectividad del barrio.

ZONA DE INTERVENCIÓN
A partir del análisis morfológico de la 
trama urbana y los distintos sistemas y 
flujos, se establece posibles zonas de 
intervención.

RED VERDE URBANA
Fortalecimiento del entorno natural 
mediante la recuperación de 
ecosistemas urbanos e incremento de 
habitabilidad en el espacio público.

EDUCACIÓNSERVICIO

DIVERSIDAD USO DE SUELO
Aprovechamiento del dinamismo 
generado alrededor de nodos de 
transporte para contrarrestar la baja 
mixticidad en el uso del suelo de la 
urbe.

MANCHA URBANA
Crecimiento de la mancha urbana de 
la ciudad se extiende hacia los valles y 
se desarticula con el resto de la 
ciudad.

PLAZA DE TOROS
Zona 1: Discontinuidad barrial 
formada por barreras físicas y móviles 
presentes alrededor del inmueble. 
Infraestructura en desuso y espacios 
residuales generan inseguridad.

DMQ
Posee una diversidad de geoformas y 
climas que permite una variación de 
ecosistemas y hábitats a lo largo de su 
superficie.

COBERTURA VEGETAL
55% del territorio del DMQ cubierto 
por áreas naturales con una alta 
biodiversidad derivada de la 
heterogeneidad de paisajes y clima.

420.000 Ha.
SUPERFICIE APROXIMADA

ACTIVIDAD COMERCIAL
Av. Amazonas, Tomás de Berlanga e Isla 
Floreana albergan varios restaurantes y 
centros de ocio para la población barrial y 
flotante.

ESPACIO PÚBLICO
Parque lineal Isla Tortuga es el único 
espacio público existente dentro de la trama 
urbana en estudio. Déficit de uso durante las 
tardes y noches por inseguridad.

METRO QUITO
Estación Jipijapa ubicada en nodo 
estratégico de desarrollo y articulación 
territorial, ambiental y de movilidad dentro 
del barrio.

LOTES PARA DENSIFICACIÓN 
Identificación de predios barriales vacantes 
que puedan formar parte de las zonas de 
crecimiento propuestas para el proceso de 

densificación en la zona.

RED VERDE URBANA
Implementación de nuevos ecosistemas 
urbanos en zonas de recreación y áreas 
verdes que permitan aumentar la habitalidad 

en espacios públicos. 

INFRAESTRUCTURA VIAL
Altas precipitaciones producidas por cambio 
climático sugieren pavimentos permeables 
que permitan la rápida infiltración de agua 
para contrarrestar el flujo en alcantarillado.

ZONIFICACIÓN ESPECIAL
Cambio de uso de suelo relacionado con los 
planes estratégicos del DMQ y el 
crecimiento urbano socio-económico del 
sector creará un desarrollo más compacto.

REUTILIZACIÓN INFRAESTRUCTURA
La reutilización de infraestructura inerte en la 
ciudad permite reducir las emisiones de 
carbono relacionadas a la construcción de 

nuevas edificaciones.
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