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Resumen 

El presente trabajo de investigación contempla un acercamiento al proceso y problemas de la 

expansión urbana de Malchinguí, parroquia de 4624 habitantes ubicada al noroccidente de Quito 

en el cantón Pedro Moncayo.    Este territorio ha presentado un incremento considerable del área 

urbana de manera desordenada y carente de planificación en los últimos años. Dicha expansión 

urbana ha venido desarrollándose de una manera progresiva y, es en el marco de dicho fenómeno 

que este trabajo de investigación se enfoca para analizar los factores  que intervienen en el proceso. 

Estos factores engloban ámbitos e impactos sociales, económicos, y medioambientales 

importantes para la discusión de políticas que busquen un crecimiento sostenible de las ciudades, 

en especial buscando mitigar y adaptarse al contexto de cambio climático.  

Se realiza  un análisis espacial de las zonas de expansión con datos provenientes de la 

municipalidad para luego  identificar las dinámicas del proceso mediante revisión documental, 

entrevistas y la revisión de aprobaciones de fraccionamiento de lotes rurales de los últimos 10 

años, tomando en cuenta que el área rural ocupa el 96.52% de superficie de Malchinguí. Se han 

identificado problemas generados por este incremento de fraccionamientos de lotes rurales como 

el desabastecimiento de agua potable, falta de agua de riego, falta de infraestructura y falta de 

presupuesto para proveer de servicios. 

Los resultados indican que Malchinguí es la parroquia de mayor expansión urbana de la zona norte 

del DMQ pues entre el año 2010 y 2022 su área urbanizada pasó de 289.25 ha a 1157 ha., es decir 

un 400% más que lo que presentaba en el año 2010.  Este incremento no se ha ejecutado 

correctamente ya que el área urbana de Malchinguí posee solamente un 11% de suelo consolidado.  

Sin embargo, se está fraccionando el suelo rural donde el uso de suelo reglamentado  es agrícola. 

Esto es posible gracias a mecanismos legales identificados en una confluencia de normativa 

interinstitucional que legaliza particiones de lotes, dinámica motivada por la búsqueda de lotes 

rurales cercados a Quito, búsqueda de sustento económico o como mecanismo de subdivisión para 

partición hereditaria.  

La investigación presentada muestra el caso de un fuerte y rápido proceso de expansión urbana, 

generado por la subdivisión de lotes rurales que alerta sobre una posible y futura conurbación 

urbana desordenada en relación con otras parroquias del Cantón Pedro Moncayo. En donde se 



sugiere crear políticas y cumplimiento de los instrumentos normativos que regulan y controlan los 

procesos de fraccionamientos para contrarrestar un crecimiento desordenado. Y más bien hacerlo 

en base a una planificación y ordenamiento territorial, priorizando la consolidación del área 

urbana. 
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