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Las politicas habitacionales en América Latina tienen como centro los ideales de la vivienda en
propiedad, tanto en el sector formal como en el informal. Poniendo énfasis en el sector formal, hoy en
dia varios paises de la region han implementado la misma estrategia de subsidio para incrementar la
provision de vivienda de interés social. Las experiencias de algunos paises son preocupantes en
términos cualitativos, pues es evidente que las viviendas se deterioran, no solo socialmente sino
también en su calidad fisica. El bien econémico por lo tanto se pone en riesgo tanto para los
copropietarios como para la red de actores involucrados tanto publicos como privados. En los estudios
de vivienda se necesita innovacion ya que se enfrentan varias dificultades de medicion de los
problemas de deterioro fisico de las propiedades, especialmente en lo que tiene que ver con las areas
de propiedad y uso comun. Si bien existe una institucion formal como la Ley de Propiedad Horizontal,
existen las instituciones informales que también influyen en la organizacion de la copropiedad. Los
censos de vivienda miden déficit cualitativo de la unidad individual, dejando de la lado la calidad de la
propiedad comin de los condominios. En Bogota, 65% de las unidades residenciales estdn bajo
régimen de propiedad horizontal, mientras en Quito este porcentaje asciende a 45% de total de
unidades registradas los catastros respectivamente y en todos los estratos econémicos. Es decir, la
sociedad urbana estd cambiando y la vivienda en condominio es una institucion importante dentro de
ella y tenemos pocas herramientas metodoldgicas para investigar los problemas. Basandome en los
resultados obtenidos a partir de la encuesta de 400 hogares en Bogota y Quito, y los grupos focales
realizados con los actores externos, esta investigacion propone un método comparativo para conocer y
estudiar el gobierno y gestion de los condominios de interés social. Al estudiar la complejidad social
y econdmica involucrada detras del mantenimiento de los condominios més vulnerables, podemos
desarrollar nuevas teorias y propuestas de politicas publicas que se enfoquen en la resiliencia de un
stock de vivienda importante de las zonas metropolitanas de América Latina.
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